Erstvermietung «Buechehus» Dorfstrasse 107, 8800 Thalwil B L
IMMOBILIEN

Erstvermietung «Buechehus»
2.5 -Zimmer-Wohnungen

3.5 -Zimmer-Attikawohnung
Dorfstrasse 107

8800 Thalwil

Nach Vereinbarung

Kalin Immobilien-Treuhand AG - Querstrasse 1 - Postfach - 8304 Wallisellen
Telefon +41 44 877 40 70 - Telefax +41 44 877 40 77 - mail@immo-kaelin.ch - immo-kaelin.ch

——\
SVIT Mitglied des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft



Erstvermietung «Buechehus» Dorfstrasse 107, 8800 Thalwil

Thalwil: Thalwil befindet sich auf dem Zimmerberg, zwischen der Sihl und dem Zirichsee. Die gute Verkehrsanbindung mit Bahn,
Bus, Schiff oder Auto tragen zur Attraktivitdt der Gemeinde bei. Durch die Nahe zur Stadt Ziirich und den attraktiven
Naherholungsgebieten bietet Thalwil fir alle Interessensgruppen vielfaltige Moglichkeiten. Sei dies durch die Nahe zu
den Gewassern (Gattiker- und Waldweiher, Ziirichsee und Sihl) oder zum Wald, wie auch dem Wildnispark Sihlwald,
welcher sich in Gehdistanz befindet. Die Finnenbahn, der Vita Parcours, das Hallenbad Schweikriiti in Gattikon oder aber
auch die Pumptrackanlage, um ein paar Aktivitaten zu nennen, decken die Bedurfnisse nach einer sportlichen Betatigung
ab.

Fiir die alltaglichen Anliegen bietet die Gemeinde viel. Seien dies die attraktiven Einkaufsmoglichkeiten im Zentrum, die
verschiedenen Markte oder das breite Angebot von lokalen Dienstleistern und Gewerbe.

Spannende Hinweise und Ausfiihrungen finden Sie zusatzlich unter den Rubriken «Thalwil lebt», «Anlasse», «Kultur»
sowie «Sport» auf www.thalwil.ch.

Der Steuerfuss 2023 betragt 85 % (ohne Kirchensteuer).

X

Quelle: www.thalwil.ch
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Lage des «Buechehus»:

Das «Buechehus» befindet sich in der geografischen Mitte von Thalwil, knapp 4 Minuten vom Autobahnzubringer der
A3 oder 5 Busminuten vom Bahnhof Thalwil entfernt. Mit Blick auf den Dorfkern, am oberen Bereich des Zimmerbergs
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gelegen, bietet die Liegenschaft alles, was zum Wohlbefinden beitragt.
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Das «Buechehus»:

Anfragen:

Mit der Backsteinfassade setzt die Dorfstrasse 107 ein moderner und gleichzeitig warmer Akzent. Insgesamt beheimatet
die Liegenschaft acht zeitgendssische Wohnungen, mit Wohnungsflachen von 64m? bis 80m?2. Mit der kontrollierten
Wohnraumliftung wird ein konstantes Raumklima angestrebt. Die Warmepumpe mit Erdsonden sorgt fiir nachhaltige
Warme im Winter, aber auch fiir eine Passivkiihlung im Sommer. Die 3-fach-Isolierverglasung mit erhéhtem Schallschutz
sorgt flir gemitliche und ruhige Abende zuhause. Nebst dem hohen Ausbaustandard und der behindertengerechten
Realisierung liberzeugt nicht zuletzt der Weitblick resp. Blick auf den Ziirichsee.

Folgende Wohnungstypen stehen zur Verfligung:

- 1x2%-Zimmer Gartenwohnung (seeseits) mit Sitzplatz

- 3x2Y%-Zimmerwohnung (seeseits) mit Balkon

- 1x2%-Zimmer Gartenwohnung (bergseits) mit Sitzplatz

- 1x2 %-Zimmerwohnung (bergseits) mit Terrasse

- 1x2 %-Zimmer-Attikawohnung (bergseits) mit Terrasse

- 1x3 %-Zimmer-Attikawohnung (seeseits) mit grosszligiger Terrasse

In der Tiefgarage stehen insgesamt 9 Parkplatze zur Vermietung zur Verfligung. Die Fahrrader kdnnen im eigens
hierfiir vorgesehenen Veloraum abgestellt werden.

Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen, abschliessbaren Kellerraum (ca. 7.5 m?) mit einer Steckdose. Sollte dieser
Platz nicht ausreichend sein, kann einer der insgesamt drei Bastelrdume hinzugemietet werden.

Zwei grosszligige Waschraume mit ausreichend Wasch- und Trocknungsmaglichkeiten sind vorhanden. Die beiden
Attikawohnungen sind mit einem eigenen Waschturm ausgestattet.

Die Wohnungen kénnen ab dem 1. Mai 2023 gemietet werden.

Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1
8304 Wallisellen

044 877 4070
inserat@immo-kaelin.ch
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Ausbaustandard / Kurzbaubeschrieb
Neubau Dorfstrasse 107, 8800 Thalwil
3-Geschossiges Mehrfamilienhaus mit:

Untergeschoss
8 Kellerrdume, 3 Bastelrdaume, 2 Waschkilichen und ein
Technikraum

Eingangsbereich / Untergeschoss
Haupteingang, Einstellhalle mit 9 Autoabstellplatzen, 19
Veloabstellplatzen

Erdgeschoss
Drei 2 ¥ Zimmer-Wohnungen mit Terrasse/Balkon

Obergeschoss
Drei 2 % Zimmer-Wohnungen mit Balkon

Attika
Eine 2 % Zimmer-Wohnung mit Terrasse
Eine 3 % Zimmer-Wohnung mit grosser Terrasse

Gebaude

Fundamentplatte und Kellerwande in wasserdichtem Beton,
inklusive den notwendigen Armierungseinlagen. Decken
Stahlbeton, Rundstitzen Stahl ausbetoniert, in EG, OG
und DG. Liftschacht, Treppenhaus- und
Wohnungstrennwande (wo erforderlich) sowie Treppen
aus Beton. Balkonplatten getrennt von Geschossdecken.
Fundamentdrainage. Innenwande Wohngeschosse
Backstein, wo erforderlich Beton. Aussenwénde in
Backstein, wo erforderlich Beton, mit vorgehangter
Backsteinfassade

Fenster

Kunststoff-Metallfenster mit 3-fach-Isolierverglasung, U-
Wert Glas: 0,6 W/m2K U-Wert Fenster ca. 1.0 W/m2K, alle
Fenster mit erhéhtem Schallschutz, Sicherheitsausristung
fir Fenster Erdgeschoss = Widerstandsklasse 1, alle Zimmer
mit mind. einem Offnungsfliigel.

Eingangsfront aus geddmmter Metall/Glaskonstruktion
thermolackiert oder eloxiert, 3-fach-Isolierverglasung.

Tiiren

Wohnungseingangstiren schallhemmend, schweres
Hausschloss, Sicherheitszylinder und Mehrpunktverschluss
Treplan, mit Schliessplan.

Sonnenschutz

Elektrisch betriebene Lamellenstoren bei samtlichen
Fenstern. Aussenmarkisen mit elektrischem Antrieb, bei
jeder Terrasse und Sitzplatz

Elektroinstallationen

Apparate Feller EDIZIOdue

Die elektrischen Installationen sind nach neustem Stand der
Technik und Erkenntnisse installiert. Alle Zimmer mit
Schalter/Steckdose beim Zimmereingang, Deckenanschluss,
zwei Dreifachsteckdosen (je 1x geschaltet) im Zimmer
verteilt. Pro Zimmer ein Telefon und TV-Anschluss. Im

Wohnzimmer drei Dreifachsteckdosen, ein bis zwei
Deckenanschliisse und ein Anschluss fiir Telefon und TV.
Kiche: zwei Dreifachsteckdosen bei Riickwand.
Einbauleuchten im Bereich Kiiche und Bader.

Sonnerie
Gegensprechanlage und Tiréffner mit Videolberwachung.

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt Gber eine Warmepumpe mit
Erdsonden, im Sommer Passivkiihlung iber Erdsonden mit
Warmetauscher individuell méglich. Ab den
Bodenheizungsverteilern werden die einzelnen Raume tber
diffusionsdichte Bodenheizungsrohre mit Warme versorgt.
Regulierung flr jede Wohnung separat, zentral gemessen,
jede Wohnung individuell.

Liftungsanlage

Keller und Tiefgarage werden mechanisch geliiftet. Die
Keller- und Bastelrdume sind mit Luftentfeuchter
ausgestattet. Kontrollierte Wohnraumliftung mit Zuluft in
Wohn- und Schlafzimmern, Abluft in Kiiche und Nasszellen.
Zu- und Abluftmenge je Wohnung mittels
Konstantvolumenregler, 2-stufig schaltbar. Eine
Luftzirkulation erfolgt (iber die Turschlitze aus den
jeweiligen Raumen.

Sanitidranlagen

Erschliessen der Sanitarapparate mit Kaltwasser ab der
Sanitédrverteilbatterie und Warmwasser ab dem
Warmwasserspeicher. Verbrauchsabhangige
Warmwassermessung. Samtliche Sanitarapparate in
Keramik weiss. Duschen bodeneben gefliest,
Duschtrennwand in Echtglas, klar. Waschtisch Catalano
Zero mit Unterbaumobel, weiss, mit Spiegelschrank.
Wandklosett Alterna modena mit Einbau-Spiihlkasten und
Leerrohr fir Closomat, Deckel mit Absenkautomatik. Alle
Apparate schallhemmend montiert. Armaturen aus der
Kollektion Alterna architekt; Garnituren aus der Kollektion
Alterna piana. Wohnungen im Attikageschoss mit
Waschmaschine und Tumbler.

Kiiche

Kiichenkombinationen Fronten in Kunstharz weiss,
Abdeckung und Riickwand in Granit, Rosa Beta. Alle
Elektrogeraten V- Zug; Geschirrspliler Adora V 4000; Herd
Combair V 600 Ausfiihrung Nero mit beheizbarer
Gerateschublade; Kochfeld V400 mit 4 Kochzonen;
Kihlschrank Prestige eco mit seperatem Gefrierfach.
Dampfabzug mit Umluft und integriertem Plasmafilter (Kein
Filteraustausch notig).

Lift

Elektromechanischer Standardaufzug maschinenraumlos,
far 8 Personen mit Nenntragfahigkeit von 630 kg,
behindertengerecht.
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Innenwinde/Decken

Waéande in Wohn- und Ess- und Schlafréumen Abrieb,
gestrichen. In den Nasszellen Grundputz und
Feinsteinzeugplatten, Farbe Cotton (beige) oder Abrieb.
Decken Weissputz gestrichen.

Bodenbelage

Bodenbeldge wahlweise aus Feinsteinzeug, Farbe Antrazith,
oder Lamparkett aus Kirschbaumholz (Massivparkett) in
allen Wohn-, Ess- und Schlafzimmern sowie Entrée.

Umgebungsarbeiten

Baumschutzmassnahmen zum Erhalt der beiden Blutbuchen
auf dem Grundstiick. Humusplanie mit vorhandenem oder
zugefiihrtem Material, Zufahrten und Vorplatze,
Bordsteinabschlisse und Stellriemen, Erstellung von
Containerplatz, Feinplanie von Pflanzflachen inklusiv
immergriner Bepflanzung (Bodendecker). Liefern und
pflanzen von Badumen und Strduchern gemass Pflanzliste.

Disclaimer

Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen
der allgemeinen Information. Sie geben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit oder Umsetzung der Plane. Geringfligige
Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Projekt bleiben
vorbehalten.
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Umgebung / Situation
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Geringfiigige Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Projekt bleiben vorbehalten. Quadratmeter kdnnen von den Gegebenheiten vor Ort abweichen.
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Grundriss Tiefgarage / Eingangsbereich
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Geringfiigige Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Projekt bleiben vorbehalten. Quadratmeter kénnen von den Gegebenheiten vor Ort abweichen.
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Grundriss Untergeschoss
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Geringfiigige Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Projekt bleiben vorbehalten. Quadratmeter kénnen von den Gegebenheiten vor Ort abweichen.
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Erdgeschoss / WHG 1.1;1.2; 1.3

Wehnung 1.2
2.5 Zimmer
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Geringfiigige Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Projekt bleiben vorbehalten. Quadratmeter kénnen von den Gegebenheiten vor Ort abweichen.



Erstvermietung «Buechehus» Dorfstrasse 107, 8800 Thalwil

Obergeschoss / WHG 2.1; 2.2; 2.3.
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Geringfiigige Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Projekt bleiben vorbehalten. Quadratmeter kénnen von den Gegebenheiten vor Ort abweichen.
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Attikageschoss / WHG 3.1; 3.2
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Mietzinse

Wohnung

1.1
1.2
1.3
2.1
2.2
2.3
3.1
3.2

O o0 NOOULL A WN -

01
02
03

Etage
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Obergeschoss
Obergeschoss
Attikageschoss
Attikageschoss

Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage
Unterniveaugarage

Untergeschoss
Untergeschoss
Untergeschoss

Kundigungsbestimmungen:
Mindestvertragsdauer:

Anzahl Zimmer

2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
2.5-Zimmer-Wohnung
3.5-Zimmer-Wohnung

Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)
Parkplatz (Garage)

Bastelraum
Bastelraum
Bastelraum

m2

65.2
65.0
64.3
64.2
65.0
64.3
65.2
80.0

Miete netto
2'300.00

170.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00

170.00
170.00
190.00

3-Monate im Voraus auf Ende jeden Monats.

2 Jahre

inserat@immo-kaelin.ch

Querstrasse 1
8304 Wallisellen
044 877 40 70

Nebenkosten
200.00

20.00
20.00
20.00

Kalin Immobilien-Treuhand AG

Miete brutto
2'500.00

170.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00
160.00

190.00
190.00
210.00

Vermietungsstand

vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet

vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
resrerviert


mailto:inserat@immo-kaelin.ch
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Der Ausblick vom Buechehus:




